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Montag, 30. September 2024

Baselland

Vom Unort zum Eingangstor von Pratteln

Im November stimmt die Gemeinde {iber die Entwicklung am Bahnhof ab. Ein Augenschein durch industrielle Hinterlassenschaften.

Andreas Schwald

Jan Tanner hat im Moment viel
zu tun. Der 56-Jahrige sitzt am
sonnigen Freitagnachmittag vor
gut einer Woche im Bredella-
Village, einem kleinen, tempo-
riren Veranstaltungsort am
Bahnhof Pratteln, der aus Euro-
Paletten und Holzhiitten be-
steht. Alles hier sagt {iberdeut-
lich Zwischennutzung. Nicht
nur die Paletten, die in den ver-
gangenen Jahren zum obersten
Symbol des industriell-vergidng-
lichen Chics geworden sind,
auch der Ort: Das kleine Festge-
linde in Dreiecksform ist zwi-
schen zwei Strisschen und einer
Bushalte eingerichtet.

Nunist Jan Tanner aber nicht
der hiesige Pop-up-Gastro-
Unternehmer, Tanner ist Ge-
schiftsfiithrer der gross angeleg-
ten Arealentwicklung direkt am
Prattler Bahnhof. Das Bredella-
Village mit seiner nachgebau-
ten, an die lokale Salzforderung
anspielende kleine Bohrturm-
hiitte, ist nur ein winziger Teil
dessen; es ist der westlichste
Zipfel eines 82 600 Quadratme-
ter grossen Industrie- und Ge-
werbegebiets, das in den kom-
menden 20 bis 30 Jahren von
der Ina Invest AG komplett
{iberholt wird. Der Name der
Entwicklung: Bredella. Sie um-
fasst im Westen die ehemalige
Fliche der Bredella AG und im
Osten die der Buss AG.

Es geht zuerstum
die neue Infrastruktur

Hier, wo das Village steht, wird
auch der erste Teil der Entwick-
lung losgehen. Am 24. Novem-
ber stimmt die Gemeinde Prat-
teln tiber den Quartierplan zur
Entwicklung des westlichen Pe-
rimeters ab, den «QP Bredella
West», wie Tanner sagt. Wird
der Quartierplan angenommen,
beginnt ein erster grosser Ent-
wicklungsschritt: Es wird ein
Kreisel gebaut, die Strassenlinie
verschoben und damit die
eigentliche Erschliessung von
der Salinenstrasse her realisiert.

Gegen den Entscheid des
Einwohnerrates zum Quartier-
planim Juni sammelte ein Komi-
tee aus der Bevolkerung Unter-
schriften. Mit Erfolg: Anfang Au-
gust kam das Referendum
zustande. Wie Paul Dalcher vom
Komitee bereits wihrend der
Unterschriftensammlung gegen-
{iber den Medien sagte, seien
«Skepsis gegeniiber dem Gross-
bauvorhaben» sowic Bedenken
wegen «immenser und teilsnoch
unbekannten Folgekosten» die
Hauptthemen gewesen.

Doch die Umsetzung wire
auch ein erster Meilenstein flir
die Gemeinde. Das Bredella-
Areal wird von der Gemeinde
Pratteln nicht von ungefihr als
«Bindeglied zwischen dem
Ortszentrum im Siiden, dem
Griissen-Areal im Norden sowie
den umliegenden Arealen Zen-
trale, Chuenimatt und Hiag-
Areal» bezeichnet. Das Areal ist
damit auch im wortlichen Sinn
ein Tor fiir die Zukunft des
Dorfs. Der QP Bredella West ist
der erste Schliissel dazu.

Konkret heisst das: Es ent-
steht ein Kreisel auf der Salinen-

Heute noch eingezaunt, aber schon begehbar, soll das Areal in den

h .

kommenden Jahren endgiiltig gedffnet werden.

strasse direkt bei der Bahnhof-
Unterfithrung, um den Verkehr
neu zu verteilen. Die Wasen-
strasse, der heutige, etwas her-
untergekommene Hauptfuss-
giangerweg zum Griissen-Areal
mit Tkea und Co., wird zuriick-
gebaut. Stattdessen wird vom
Kreisel her ein Boulevard dem
Bahnhof entlangfiihren - und
zwar zum neuen Busbahnhof.
Dieser soll neu nordlich des
Bahnhofs liegen.

Weiter wird das heute einge-
zdunte Areal im Bereich der
Rohrbogen AG fiir den Fussgén-

«Ohne
Quartierplan
bleibt hier
alles eine
Industrie-
brache. Dasist
die Realitat.»

Jan Tanner
Geschiftsfiihrer Bredella

gerverkehr geoffnet. Statt tiber
die eher verlottert anmutende
Wasenstrasse soll iiber eine
neue Talbachpromenade zum
Griissen-Areal flaniert werden
kénnen. Schliesslich entsteht
dort, wo heute das Bredella-Vil-
lage steht, das neue Hochhaus.
Auch dieses wird vom neuen
Kreisel her erschlossen.

Der neue Busbahnhof'ist
in greifbarer Nidhe

Die Kosten fiir die Verkehrsinf-
rastruktur? Bahnhofplatz, Bus-
hof, Zugang Bahnhof, Veloeins-
tellhalle, Park and Ride sowie
Unterfiihrung kosten rund 40
Millionen Franken. Davon fi-
nanziert die Ina Invest AG 20
Millionen. Bund und Kanton tra-
gen 10,4 Millionen Franken bei,
der Gemeinde verbleiben somit
noch 9,6 Millionen Franken,
also rund ein Viertel. Zusam-
men mit den Kosten fiir einen
neuen Doppelkindergarten und
der Finanzierung eines neuen
Schulraums im Schulhaus Miin-
chacker wird dies Pratteln selbst
21,6 Millionen Franken kosten.

Bei Annahme des Quartier-
plans sollen erste Verkehrsmass-
nahmen bereits per 2026 reali-
siert werden konnen. Spiter
wird es noch einen Quartierplan
Bredella Ost geben; dieser wird
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Jan Tanner am Bahnhof Pratteln: Im Hintergrund das Areal, das vom

Quartierplan Bredella West betroffen ist.

aber erst auf 2030 hin ausge-
arbeitet. Denn ohne Westen
kann es keinen Quartierplan Ost
geben. Die Erschliessung des
Gelandesistdas Aund O fiir die
gesamte Entwicklung nordlich
des Bahnhofs.

Das alles erzihlt Tanner im
Bredella-Village mit Blick auf
die in die Jahre gekommenen
Fassaden alter Industriebauten.
Inwenigen Stunden wird er das
alles nochmals schildern, denn
am Abend ist er mit Bredella an
der Gewerbeschau Pratteln und
weibelt fiir den Quartierplan.
«Werben» wire zu wenig prézi-
se, zumindest mit dem Zusatz
«in eigener Sache»: Tanner ver-
tritt nicht nur die Interessen des
Entwicklers, sondern mittler-
weile auch Interessen von Ge-
meinde-und Einwohnerrat.

Beide Gremien haben das
Vorhaben so gutgeheissen und
raten zur Annahme, damit aus
Industrie-Tristesse ein Dorfteil
wird. Auch einnahmenseitig:
Statt der heutigen Steuereinnah-
men aus dem Gesamtareal von
625 000 Franken pro Jahr rech-
net die Gemeinde mit zukiinfti-
gen Steuereinnahmen von 3,5
Millionen Franken pro Jahr. Da-
mit kann die Gemeinde nach
eigenen Angaben die erforder-
lichen Investitionen von 21,6

Millionen Franken in rund sechs
Jahren finanzieren.

Unterstiitzt wird die Ent-
wicklung deshalb auch von
Gemeindeprasident Stephan
Burgunder (FDP) und Vizege-
meindeprisident Philipp Schoch
(Griine). Schoch signalisierte
gegeniiber dieser Zeitung be-
reits mehrfach, dass Bredella
seines Erachtens ein Schliissel-
geldnde fiir die Zukunft von
Pratteln ist; unter anderem mit
einer bewussten Ortswahl auf
dem Gelinde fiir neue Portrit-
Aufnahmen.

«Das
Bindeglied
zwischen
Ortszentrum,
Grussen und
umliegenden
Arealen.»

Gemeinde Pratteln
Im Projektbeschrieb

Zuriick zu Tanner. Die Sonne be-
kommt ihm beim Rundgang gut,
erwirkt trotz seines Alters quirlig
und trotz des beruflichen Palma-
rés leger, geradezu nonchalant.
Die Kleidungist modisch, auf der
silbernen Giirtelschnalle das La-
bel eines bekannten Designers,
das Hemd aufgekndpft, das Haar
nach hinten gekdmmt. Nicht ge-
rade das Klischee eines an Sit-
zungszimmern orientierten As-
set Managers, der von einer Im-
mobilienfirma eingesetzt wurde,
um ein Areal zu verwalten.

Prattler-Effekt mit
welschem Einschlag

Dabei hat Tanner einiges gese-
hen. Aufgewachsen in Pratteln,
hat er hier die Schulen besucht,
war inder Jugend im Tennisclub,
lernte in der Jugendmusikschule
Klavier spielen. Das Elternhaus
befindet sich immer noch hier,
auch wenn er aktuell in Higen-
dorfwohnt, was seiner letzten Ta-
tigkeit geschuldet ist, wie er sagt.

Der Prattler-Effekt wird in
Prisentationen hervorgehoben,
aber mit Addendum: Es gehe
nicht darum, den Prattlern mit
lokalem Charme den Kopf zu
verdrehen, sondern Prattler An-
liegen direkt unter den Entwick-
lern zu vertreten. Der Wunsch
nach Regionalbezug stamme ex-
plizit von Ina-Invest-CEO Marc
Pointet. Tanner entwickelte mit
ihm bereits das Trendquartier
Flon in Lausanne. Damals wa-
ren beide noch fiir die grosse
Schweizer Immobiliengesell-
schaft Mobimo titig.

Das Flon wird auch als Refe-
renz flirs Bredella angefiihrt.
Nicht als Direktvergleich, aber
als Vergleich fiir Prozess und, ja,
durchaus auch Philosophie:
«Fiir Investoren lohnt es sich
zum Beispiel kaum, Plitze ein-
zurichten und auszugestalten»,
sagt Tanner, «aber Plitze und
offene Raume sind einer der
wichtigsten Faktoren fiir die Be-
volkerung. Das pragt uns stark.»

Das soll sich nicht nurim Wes-
ten zeigen, sondern auch im Os-
ten: Auch dort sind Wege und
Freizeitnutzungen zwischen den
Gewerbe- und Wohnbauten vor-
gesehen. Auf Bredella West soll
mit 360 Wohnungen ein Lebens-
raum fiir rund 800 Menschen
entstehen. Die neuen Gewerbe-
flachen sollen gleich gross sein
wie heute; rund 400 Menschen
werden dort arbeiten.

Vorausgesetzt, Pratteln gibt
den Schliissel zur Bredella-Ent-
wicklung frei. Sollte der Quar-
tierplan Bredella West schei-
tern, wire die Entwicklung in
dieser Form vorbei. Fiir das
néchste Jahrzehnt sei mit Still-
stand und Zwischenvermietun-
gen zu rechnen, es bliebe bei
einer Industriebrache, sagt Tan-
ner: «Das ist die Realitit.»
Quartierplane sind verbindlich:
Verpflichtend bei einem Ja, ver-
unmoglichend bei einem Nein.
Gebaut wird somit auch die Inf-
rastruktur erst, wenn Pratteln
zustimmt. Fallsdem dannsoist,
geht es dafiir im Westen schnell
voran: Der Dialog mit den Inte-
ressengruppen werde bis 2027
weitergefiihrt, damit 2028 ge-
baut und bereits 2029 bezogen
werden kann.



